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TUUDNO0-2020-2995

As. Oy Tuusulan Sinisiipi ja As. Oy Tuusulan Kultasiipi, sopimussakon osittainen perimatta
jattaminen ja rakentamisvelvoiteajan jatkaminen, Lahela

Tuusulan kunta myi 14.12.2017 allekirjoitetulla kauppakirjalla kiinteistot 858-11-**-**,
858-11-**-** jg 858-11-**-** Skanska Talorakennus Oy:n perustamalle As. Oy
Tuusulan Sinisiivelle (y 2858797-4) ja Tuusulan kunta myi 28.5.2018 allekirjoitetulla
kauppakirjalla kiinteistot 858-11-**-** 858-11-**.** j3 858-11-**-** Skanska
Talorakennus Oy:n perustamalle As. Oy Tuusulan Kultasiivelle (y 2589069-8).

Kauppakirjojen rakentamisvelvoitetta koskevan ehdon mukaisesti ostajan tulee
rakentaa tontille 70 % asemakaavan mukaisesta kokonaisrakennusoikeudesta kolmen
vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta siihen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi suorittaa tontilla loppukatselmuksen, jolla
rakennus on hyvaksytty kaytdéonotettavaksi. As. Oy Tuusulan Sinisiiven osalta tama
maaraaika oli 14.12.2020 ja As. Oy Tuusulan Kultasiiven osalta 28.5.2021.

Asunto-osakeyhtidille myonnettiin ensimmaisen kerran rakentamisvelvoitteen
jatkoaikaa kyseessa oleville tonteille kuntakehitysjohtajan viranhaltijapaatoksella
28.1.2021 8 9, jonka mukaisesti rakentamisvelvoitetta jatkettiin As. Oy Tuusulan
Sinisiiven tonttien osalta 14.12.2021 saakka ja As. Oy Tuusulan Kultasiiven tonttien
osalta 28.5.2022 saakka. Tuolloin alhaisen markkinakysynnan takia yhtiot eivat olleet
onnistuneet aloittamaan uudisrakennushanketta kiinteisto6illa. Skanska Talorakennus
Oy keskitti markkinoinnin Tuusulan asuntomessualueella olevaan kohteeseen
varmistaakseen kohteen valmistumisen ja naytteilla olon Tuusulan Asuntomessuilla
2020. Toisen kerran rakentamisvelvoitteen jatkoaikaa mydnnettiin
kuntakehitysjohtajan viranhaltijapaatoksella 28.12.2021 § 128, jonka mukaisesti As. Oy
Tuusulan Sinisiiven rakentamisvelvoitetta jatkettiin 14.12.2022 saakka ja As. Oy
Tuusulan Kultasiiven rakentamisvelvoitetta jatkettiin 28.5.2023 saakka. Vuonna 2021
puun markkinahinta oli noussut merkittavasti ja tama siirsi osaa hakijan vuoden
aloituksista seuraavalle vuodelle.

Skanska Talorakennus Oy on hakenut asunto-osakeyhtididen puolesta 21.10.2022
kirjatulla hakemuksella vuoden jatkoa asunto-osakeyhtididen rakentamisvelvoitteisiin.
Hakija ilmoitti hakemuksessaan kehittaneensa suunnitelmiaan ja suorittaneensa
ennakkomarkkinointia kohteilla talven ja kevaan 2021-2022 aikana, mutta tarvittavaa
varausastetta kohteiden aloittamiseksi ei ole saatu. Epavakaan globaalin
taloustilanteen seka vaikean asuntomarkkinasuhdanteen vuoksi on
rakentamisvelvoitteen jatkamista paatettya hakea uudelleen.

Paatosta rakentamisvelvoitteen jatkamisesta ei ole taman jalkeen tehty ja Tuusulan
kunta on kaynyt neuvotteluja hakijan kanssa hankkeen toteutumiseksi. Skanska
Talorakennus Oy on toimittanut Tuusulan kunnalle 30.6.2023 esityksen tonttien
takaisinostosta kunnalle. Samaisessa esityksessa hakija on esittanyt kustannusarviot
tontille tekemistaan parannuksista, joita ovat tonteille rakennetut painopenkat.
Neuvottelujen perusteella on tultu padtelmaan, etta nykyinen omistaja ei kykene
tayttamaan rakentamisvelvoitetta, joten parhaimpana ratkaisuna nahdaan tonttien
edelleen luovutus uudelle omistajalle, joka pystyy toteuttamaan tontit
rakentamisvelvoitteen mukaisesti.
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Kauppakirjojen mukaisesti mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvoitteen mydnnetyn
pidennetyn maaraajan kuluessa, ostaja on velvollinen suorittamaan myyjalle
sopimussakkona 20 % kauppahinasta uuden maaraajan umpeen kuluttua ja 20 %
kauppahinnasta jokaiselta alkavalta 12 kuukaudelta, kunnes rakentamisvelvoite on
taytetty, kuitenkin enintaan 4 vuotta. Sopimussakko sitoo ostajaa, vaikka tontti olisi
vastoin tata sopimusta luovutettu rakentamattomana eteenpain.

Neuvottelujen lopputuloksena Tuusulan kunta perii kauppakirjan mukaista
sopimussakkoa rakentamisvelvoitteen laiminlydnnista molempien asunto-
osakyhtididen osalta yhden vuoden ajalta. Perittavien sopimussakkojen suuruudessa
huomioidaan hakijan tekemat parannukset omistamillaan tonteilla. Hakijan tulee
aktiivisesti etsia tonteille uutta toteuttajaa ja kiinteistdjen myynnin takarajaksi on
Tuusulan kunnan toimesta asetettu 30.6.2025. Tonttien rakentamisvelvoitetta
jatketaan samoin 30.6.2025 saakka.

Kuntakehityslautakunnan paatdksen 18.1.2023 § 8 (Palveluhinnasto 2023) mukaan
erillisista paatoksista perittava maksu, rakentamisvelvoiteajan jatkoajan myontaminen
on 500 e.

Lisatiedot: Tontti-insind6ri Olli-Pekka Mikkonen, p. 0403144544

Paatoksen peruste
Tuusulan kunnan hallintosaantg, toimivalta: Maankayttd ja rakentaminen.

Paatos
Paatan, etta
e Tuusulan kunta perii As. Oy Tuusulan Sinisiivelta (y 2858797-4)
rakentamisvelvoitteeseen myodnnetyn pidennetyn maaraajan 14.12.2021 -

14.12.2022 laiminlydnnista sopimussakkoa kiinteistdjen 858-11-**-** 858-11-**-
** ja 858-11-**-** gsalta 118.002,85 euroa.

e Tuusulan kunta perii As. Oy Tuusulan Kultasiivelta (y 2589069-8)
rakentamisvelvoitteeseen myodnnetyn pidennetyn maaraajan 28.5.2022 -
28.5.2023 laiminlydnnista sopimussakkoa kiinteistdjen 858-11-**-** 858-11-**.-
** ja 858-11-**-** osalta 125.285,15 euroa.

® As. Oy Tuusulan Sinisiivelle (2858797-4) mydnnetaan kiinteistdjen 858-11-**-**,
858-11-**-** j3 858-11-**-** ragkentamisvelvoitteeseen jatkoaikaa 30.6.2025
saakka.

e As. Oy Tuusulan Kultasiivelle (2859069-8) mydnnetaan kiinteistdjen 858-11-**-*%,
858-11-**-** j3 858-11-**-** rakentamisvelvoitteeseen jatkoaikaa 30.6. 2025
saakka.

Tiedoksi

Asianosaiset, pormestari, kansliapaallikko, kuntakehityslautakunnan pj. ja varapj.,
kuntakehitysjohtaja, maankayttd, maankayttd/Paivi Hamaldinen, Sirkku Huhtala, Mervi
Ahlgren ja Olli-Pekka Mikkonen, talouspalvelut/Heli Hippeldinen ja Kristiina Alhola,
Sarastia Oy/kirjanpito
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Allekirjoitus

Pirjo Sirén, kuntakehitysjohtaja

Viranhaltijapaatoksen nahtavanaolo
Viranhaltijapaatds on julkaistu kunnan yleisessa tietoverkossa 12.12.2023.



Tuusulan kunta Viranhaltijapaatos 4 (5)
Kuntakehitysjohtaja 12.12.2023 §98
muu paatos

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Oikaisuvaatimus
8§98

Oikaisuvaatimusohje
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan
kuluttua kirjeen lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin lahettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paattkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensg, kirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen,
ellei tdama ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkadista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista kayttaen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta, kuntakehityslautakunta

osoite: Kotorannankuja 10, PI 60, 04301 Tuusula

sahkoposti: kirjaamo@tuusula.fi

puh. vaihde: 09 87 181
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Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myo6s henkil6kohtaisesti tai asiamiehen valityksella

Tuusulan kunnan asiakaspalvelupisteeseen os. Autoasemankatu 2, 04300 Tuusula.
Avoinna ma-to klo 8.00-15.00 ja pe klo 8.00-12.00.
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